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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA
 umowa z inwestorem
 uzgodnienia materiałowe z inwestorem
 wizja lokalna
 podkład sytuacyjno wysokościowy do celów projektowych w skali 1:500
 aktualne przepisy i normy budowlane
 decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr GP.6733.25.2025 z dnia 28 

października 2025 r. wydana przez Burmistrza Brus
 opinia geotechniczna z grudnia 2025 r. wykonana przez MS-GEOTECHNIKA Marcin 

Sylka

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa budynku żłobka w Brusach na fragmentach 
działek nr 770/1, 771/1 oraz 772/1 obr. Brusy.

W skład niniejszego opracowania w związku z projektowaną inwestycją wchodzą następujące 
obiekty budowlane:

 budynek żłobka
 utwardzenia i ukształtowanie terenu
 instalacje na terenie działki inwestora (woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja 

deszczowa, energia elektryczna, teletechnika, dolne źródło gruntowej pompy ciepła)
Pozostałe elementy wchodzące w skład projektowanej inwestycji nieobjęte niniejszym 
opracowaniem oraz postępowaniem administracyjnym:

 przyłącza (woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, energia elektryczna, 
teletechnika)

 sieci (wodociągowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej)
 zjazd indywidualny z ul. Ogrodowej
 budynek gospodarczy z miejscem gromadzenia odpadów

3. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Teren niezagospodarowany, częściowo ogrodzony (fragment ogrodzenia pomiędzy działką nr 
771/1 i 772/1), z wjazdem z ulicy Ogrodowej. Porośnięty zielenią niską  oraz drzewami na działce 
nr 771/1 . Teren płaski, rzędne mniej więcej od 148,7 mnpm do 150,2 mnpm.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI
Projekt zakłada budowę budynku żłobka. Budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia o 
rzucie w kształcie dwóch przesuniętych względem siebie prostokątów, kryty dachami 
dwuspadowymi z kalenicami prostopadłymi do ulicy Ogrodowej. W budynku znajdują cztery sale 
dla dzieci, łazienki, szatnia wózkarnia, pomieszczenie techniczne, pomieszczenia biurowe. 
Budynek zaprojektowany w technologii tradycyjnej: fundamenty żelbetowe, ściany nośne 
murowane, ocieplone, dach lekki z konstrukcją wiązarową, kryty dachówką ceramiczną.

4.1. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi

a) Przyłącza i urządzenia instalacyjne
 przyłącze wody
 zewnętrzna instalacja kanalizacji sanitarnej
 zewnętrzna instalacja kanalizacji deszczowej
 zewnętrzna linia zasilająca
 zewnętrzna instalacja przeciwpożarowego wyłącznika prądu
 kanalizacja teletechniczna
 zewnętrzna instalacja oświetlenia
 zewnętrzna instalacja zasilająca budynek gospodarczy z miejscem gromadzenia 

odpadów
 dolne źródło gruntowej pompy ciepła (sondy pionowe do głębokości 100 m wraz ze 

studniami rozdzielczymi)

b) Infrastruktura towarzysząca
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 droga wewnętrzna wraz z drogą pożarową
 miejsca postojowe
 chodniki i tarasy

4.2. Sposób odprowadzenia ścieków
Ścieki odprowadzane poprzez przyłącze do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Projekt sieci 
kanalizacji sanitarnej wg odrębnego opracowania i postępowania administracyjnego.

4.3. Sposób dostępu do drogi publicznej
Wejście i wjazd na teren z ulicy Ogrodowej od strony południowej.

4.4. Układ komunikacyjny
Wzdłuż południowo-wschodniej granicy terenu poprowadzono drogę o szerokości 5,5 m 
spełniającą parametry drogi pożarowej. Miejsca postojowe zaprojektowano od strony północno-
wschodniej. Przed głównym wejściem do budynku zaprojektowano miejsce parkingowe dla osoby 
niepełnosprawnej. Wzdłuż drogi zaprojektowano chodnik prowadzący od wejścia na teren 
inwestycji z ul. Ogrodowej do głównego wejścia do budynku zlokalizowanego od strony 
południowo-wschodniej.

4.5. Parametry techniczne sieci i urządzeń uzbrojenia terenu

a) Sieć wodociągowa
Przyłącze wodociągowe  wykonane z rur PE o średnicy 63 mm PE100 SDR17 na ciśnienie PN10.

b) Sieć kanalizacji sanitarnej
Przyłącze z rur PVC o średnicy dn 160 mm klasy SN8 włączone do sieci kanalizacji sanitarnej 
poprzez studnię rewizyjną z kręgów betonowych o średnicy 1200 mm.

c) Sieć kanalizacji deszczowej
Wody opadowe z dachu odprowadzane będą poprzez rynny i rury spustowe prowadzone po 
elewacji budynku. Włączenie do sieci kanalizacji deszczowej poprzez studnię rewizyjną z kręgów 
betonowych o średnicy 1200 mm.

d) Sieć elektroenergetyczna i IT
Budynek połączony ze złączem kablowo-pomiarowym poprzez wewnętrzną linię zasilającą. Z 
budynku prowadzono dodatkowe linie zasilające oświetlenie zewnętrzne oraz budynek 
gospodarczy (budynek poza zakresem opracowania). Z budynku żłobka do skrzynki przy złączu 
kablowo-pomiarowym energii elektrycznej zaprojektowano instalację przeciwpożarowego 
wyłącznika prądu. Zaprojektowano kanalizację teletechniczną do granicy działki z ul. Ogrodową 
umożliwiającą późniejsze wprowadzenie okablowania.

4.6. Ukształtowanie terenu i układ zieleni
Ukształtowanie terenu i układ zieleni zmieniony w minimalnym stopniu wymaganym do 
usytuowania budynku i urządzeń towarzyszących. Drzewo od strony południowej do zachowania. 
Na działce znajdują się trzy drzewa do usunięcia. Na terenie zaprojektowano zieleń w postaci 
trawników oraz krzewy ozdobne i izolujące.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

5.1. Ogólny bilans terenu
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PRZEZNACZENIE TERENU m2 % POW. TERENU
Pow. terenu razem (Pt)
    fragment dz. nr 770/1 (922 m2)
    fragment dz. nr 771/1 (986 m2)
    fragment dz. nr 772/1 (1837 m2)

3745 m2 100 %

Pow. zabudowy istniejąca 0 m2 0 %
Pow. zabudowy1 projektowana razem
    budynek żłobka (742,06 m2)
    budynek gospodarczy ze śmietnikiem (29,25 m2)

771,31 m2 20,6 %

Pow. biologicznie czynna
   zieleń urządzona (trawniki, krzewy) (1173,61 m2)
   opaska żwirowa (14,61 m2)

1188,22 m2 31,7 %

Pow. placu zabaw 110,39 m2 2,9 %
Pow. utwardzone
   drogi (1043,25 m2)
   miejsca postojowe (344,10 m2)
   chodniki (287,73 m2)

1675,08 m2 44,7 %

5.2. Bilans miejsc postojowych

Na terenie inwestycji zaprojektowano 26 miejsc postojowych, w tym 1 miejsce postojowe dla 
osoby niepełnosprawnej

6. INFORMACJE I DANE

6.1. Ograniczenia i zakazy wynikające z decyzji o ustaleniu lokalizacji celu 
publicznego

PARAMETR WARTOŚĆ PROJEKTOWANA WARTOŚĆ DECYZJI
Przeznaczenie terenu zabudowa usługowa zabudowa usługowa
Linia zabudowy 26,56 m min. 6,0 m od drogi
Pow. zabudowy 20,6 % nie ustala się
Wysokość budynku 1 kondygnacja max. 2 kondygnacje
kąt nachylenia głównych 
połaci dachowych

18o, symetryczny max. 45o, symetryczny

układ głównych połaci 
dachowych

dwuspadowy dwuspadowy

wysokość głównej kalenicy 6,77 m max. 10,0 m
Ilość miejsc postojowych 15 min. 14

6.2. Wpis do rejestru lub ewidencji zabytków i ochrona konserwatorska
Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru ani ewidencji zabytków i nie podlega ochronie 
konserwatorskiej.

6.3. Wpływ eksploatacji górniczej
Nie dotyczy – przedmiotowy teren nie znajduje się w granicach obszaru górniczego.

6.4. Istniejące i przewidywane zagrożenia dla środowiska oraz higieny i 
zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich 
otoczenia

W wyniku projektowanej inwestycji nie wystąpią zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników projektowanych budynków jak i dla otoczenia. Nie przewiduje się też na terenie 
objętym inwestycją występowania jakichkolwiek elementów flory i fauny objętych wymaganiami dla 
gatunków chronionych. W przypadku jednak stwierdzenia występowania gatunków chronionych na 
terenie projektowanych prac w trakcie realizacji robót, należy przestrzegać przepisy o ochronie 
gatunkowej.

Odpady z terenu inwestycji będą miały charakter komunalno-podobnych oraz będą segregowane 
na terenie działki, gromadzone w pojemnikach na śmieci zlokalizowanych w budynku a następnie 

1 powierzchnia zabudowy obliczona zgodnie z definicją Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07 p. 5.1.2 oraz 
Rozporządzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz.U. 2022 poz. 1679 z późn. zm.) § 14 pkt. 4 lit. a
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okresowo wywożone na wysypisko śmieci przez służby komunalne zgodnie z prawem lokalnym.

7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ

7.1. Dane podstawowe

a) Przeznaczenie budynku:
 budynek żłobka – budynek usługowy jednokondygnacyjny

b) Powierzchnia wewnętrzna budynków:
 budynek żłobka – 688,16 m2

c) Wysokość budynków:
 budynek żłobka – 6,77 m

d) Liczba kondygnacji:
 budynek żłobka – jedna kondygnacja nadziemna

e) Grupa wysokości:
 budynek żłobka – budynek niski (N)

7.2. Lokalizacja budynku

a) Względem granic działek:

 budynek w odległości powyżej 4 m od granic działek sąsiednich

b) Względem obiektów sąsiednich:
 budynek w odległości 16,51 m od budynku sąsiedniego od strony północno-zachodniej 

(budynek usługowy)
 w odległości 38,44 od budynku inwentarskiego od strony południowo-wschodniej
 w odległości 13,5 m od budynku gospodarczego od strony północno-wschodniej na 

własnej działce
 w odległości 65,32 mod budynku oświatowego od strony południowo-zachodniej

7.3. Kategoria zagrożenia ludzi oraz przewidywana liczba osób

a) kategoria zagrożenia ludzi
 budynek żłobka – ZL II, budynek użyteczności publicznej

b) w budynku żłobka przewiduje się opiekę nad 70 dziećmi, liczba personelu: 20 osób, w sumie
90 osób

7.4. Drogi pożarowe

wymagana jest droga pożarowa. Odległość najbliższej krawędzi drogi pożarowej do 
budynku: 6,5 m

zapewnione połączenie wyjść utwardzonym dojściem o szer. 1,5 m i długości do 30 m

7.5. Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę

kubatura budynku żłobka: 4.342,48 m3, powierzchnia wewnętrzna: 688,16 m2

budynek żłobka wymaga zapewnienia 10 dm3/s z co najmniej jednego hydrantu o średnicy 80 
mm lub 100 m3 zapasu wody w przeciwpożarowym zbiorniku wodnym. Dla budynku z 
pomieszczeniem magazynowym 20 dm3/s z co najmniej dwóch hydrantów o średnicy 80 mm lub
200 m3 zapasu wody w przeciwpożarowym zbiorniku wodnym.

Odległość od hydrantów w ulicy Ogrodowej do budynku: 44 m oraz 58 m

8. INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI I CHARAKTERU 
INWESTYCJI

Nie występują.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU

9.1. Lokalizacja budynku w stosunku do działek sąsiednich
(§ 12 Dz.U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.)

Projektowany budynek zlokalizowany powyżej 4 m od granic z budowlanymi działkami sąsiednimi. 

Brak oddziaływania na działki sąsiednie w tym zakresie.
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9.2. Zbliżenie wzajemne elementów zagospodarowania terenu

a) Parkingi (§ 19 Dz.U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.)
 parking z 24 miejscami postojowymi dla samochodów osobowych oddalony jest o 10,7 m 

od okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi budynku oświaty
 parking z 24 miejscami postojowymi dla samochodów osobowych oddalony jest o min. 6 

m od granic działki.
 miejsce postojowe dla osoby niepełnosprawnej w odległości większej niż 3,0 m od 

granicy działki (6,05 m)

b) Miejsca z pojemnikami na odpady (§ 23 Dz.U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.)

 pojemniki na odpady przechowywane będą w pomieszczeniu ze ścianami ażurowymi. 
Odległość miejsca na pojemniki do gromadzenia odpadów stałych do granicy działki – 
powyżej 3,0 m; do pomieszczenia przeznaczonego na stały pobyt ludzi – powyżej 10,0 m

Zakres oddziaływania nie wykracza poza teren inwestycji

9.3. Dostęp do światła słonecznego
(§ 13, § 60 Dz.U. Nr 75, poz. 690 z późn. zm.)

Z uwagi na duże odległości do budynków sąsiednich (powyżej 15 m) i wysokość budynku 
projektowanego (wysokość kalenicy 6,77 m) oraz brak istotnych różnic w poziomie parterów nie 
zachodzi ryzyko ograniczenia dostępu do światła dziennego pod względem naturalnego 
oświetlenia i przesłaniania oraz czasu nasłonecznienia pomieszczeń.

Zakres oddziaływania – brak.

9.4. Przyjęty obszar oddziaływania
Biorąc pod uwagę powyższe uwarunkowania obszar oddziaływania ogranicza się do terenu 
inwestycji, t. j. działek nr 770/1, 771/1 oraz 772/1.

Projektant 
architektury

mgr inż. arch. WIESŁAW REDZIMSKI
upr. KI-II-7342-103/98
spec. architektura bez ograniczeń

Gdańsk, 2025-12-19
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10. OŚWIADCZENIE O SPORZĄDZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z 
OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2025 poz.
418) składam oświadczenie:

Niniejszy projekt budowlany dotyczący budowy budynku żłobka wraz z urządzeniami budowlanymi 
na dz. nr 770/1, 771/1, 772/1 obr. Brusy

został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

W projektowaniu brali udział projektanci branżowi:

 instalacje sanitarne – tech. Barbara Jażdżewska upr. nr BP-KZ-7342/239/93
 instalacje elektryczne – mgr inż. Rafał Kobierowski upr. nr POM/0181/PWBE/19

Projektant 
architektury

mgr inż. arch. WIESŁAW REDZIMSKI
upr. KI-II-7342-103/98
spec. architektura bez ograniczeń

Gdańsk, 2025-12-19
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11. KSEROKOPIE UPRAWNIEŃ PROJEKTANTÓW ORAZ ZAŚWIADCZENIA O 
PRZYNALEŻNOŚCI DO IZBY
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